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UBICACION

Miraflores de la Sierra, Madrid

Miraflores de la Sierra, situado en la Sierra Norte de Madrid, destaca por su
actividad comercial vinculada al turismo rural, la hosteleria y el pequefo
comercio local. Su entorno natural y creciente demanda residencial han
fomentado el desarrollo de negocios orientados a un publico familiar y de
ocio, que busca calidad de vida y contacto con la naturaleza.

EL PROYECTO

Exclusiva promocion de 20 chalets adosados, disefiados con un estilo
moderno y funcional, que combinan amplitud, confort y calidad en cada
detalle. Cada vivienda cuenta con cuatro dormitorios y tres bafos, cocina
amueblada con un disefo actual y sistema de aerotermia que garantiza
eficiencia energética y bienestar durante todo el afio. Los espacios han sido
cuidadosamente distribuidos para aprovechar al maximo la luz natural.
Ademads, cada chalet dispone de jardin privado y ofrece la opcion de
incorporar piscina, creando asi un entorno ideal para disfrutar en familia con
todas las comodidades.




VIVIENDA

Estructura

La cimentacion y la estructura se realizan
combinando hormigdén armado, muros de carga
de fabrica y elementos metalicos, cumpliendo la
normativa del Cdédigo Estructural en vigor.

Un Organismo de Control Técnico (OCT)
independiente, asegura la correcta ejecucidonde
la estructura.

Cubiertas

Las cubiertas planas se impermeabilizan a base
de doble ldmina, garantizando su estanqueidad,
y estardan terminadas segun el uso al que se
destinen. También estan dotadas de aislamiento
térmico sobre zonas vivideras, lo que mejora
considerablemente el confort interior.

Fachadas

La fachada esta terminada exteriormente con
un revestimiento continuo combinado con otros
materiales segun diseino arquitectodnico.

El trasdosado interior incorpora una camara de
aire que, junto con el aislamiento térmico,
dotan a la vivienda de una envolvente de altas
prestaciones desde el punto de vista
energético.

Los cerramientos de terrazas, mediante
combinacién de pafos ciegos, vidrio vy
elementos de cerrajeria, segun disefo
arquitectdonico, confieren al edificio un aspecto
actual y moderno.

Carpinteria exterior

La carpinteria exterior se realiza en PVC de
KOMMERLING, un sistema innovador con altas
prestaciones desde el punto de vista energético
y de resistencia, que elimina los puentes
térmicos y que se completa con doble
acristalamiento con camara de aire.

El confort y la funcionalidad se garantizan con
el sistema de apertura oscilobatiente en
ventanas y la motorizacién de persianas de
salones y dormitorios.

Puerta de acceso de vehiculos motorizada con
sistema de radio control.



INTERIORES

Separacion entre viviendas y tabiqueria

La separacion entre viviendas se ejecuta con tabiqueria
cerdmica trasdosada por ambas caras con placa de yeso
laminado y aislamiento, garantizando el mejor
acondicionamiento térmico y acustico.

La distribucion interior de las viviendas se ejecuta con
tabiques autoportantes de placa de yeso Ilaminado
montados sobre perfileria galvanizada, con alma rellena
de aislamiento en separacion de espacios de distinto uso.

Carpinteria interior

La puerta de acceso a la vivienda es blindada y terminada
interiormente con disefo acorde a la carpinteria interior.
El cuidado diseno del espacio interior se complementa
con la instalacidn de puertas de paso de altura especial.
Los armarios modulares cuentan con puertas dotadas de
amortiguadores para mayor durabilidad y comodidad.
Interiormente se rematan con balda en altillo y barra de
colgar.



INTERIORES

Salon, dormitorios y distribuidores

El pavimento de la vivienda serd porcelanico.

Falsos techos en toda la vivienda.

Los paramentos verticales estdn acabados en pintura plastica lisa en
color.

Cocina

La cocina se entrega amueblada con muebles altos y bajos con herrajes
de cierre amortiguado y encimera de cuarzo compacto.

Estd equipada con placa de induccidon, campana extractora y horno
marca BOSCH. Se instalard fregadero bajo encimera vy griferia
monomando.

El frente entre mueble alto y bajo se termina con revestimiento igual al
de la encimera, combindandolo con pintura plastica en el resto de los
paramentos, lo que la confiere un disefio acorde a las ultimas tendencias.
Los techos irdan acabados en pintura plastica.

Las cocinas disponen de suelo porcelanico igual al del resto de la
vivienda.

Bahos

En los bafos, las paredes estan revestidas con una combinacion de gres
porcelanico y pintura. El techo se terminara con pintura lisa.

Disponen de suelo porcelanico igual al del resto de la vivienda.

Los bafos cuentan con espejo sobre lavabo.




ESPACIOS EXTERIORES

Las terrazas se terminan con acabado de gres porceldnico antideslizante, apto
para exteriores y acabado acorde al de interior de la vivienda.




ZONAS COMUNES

Urbanizacion

La manzana de Viviendas Adosadas contard con zonas comunes qgue se
convertiran en un importante espacio de relacion y entretenimiento. Las zonas
ajardinas y de juegos infantiles se completaran con una piscina comunitaria.




INSTALACIONES

Fontaneria y aparatos sanitarios
La instalacidon de fontaneria tiene llave de corte general en cada vivienda y en las dependencias humedas (cocinasy baios).

Las terrazas y jardines privados tienen toma de agua.
Los bafos estaran equipados de lavabos de material ceramico integrados en mueble; inodoros de material cerdmico de LAUFEN vy platos de ducha de LAUFEN,

con griferia termostatica y rociadores.
La griferia de los banos es HANSGROHE.

Climatizacion, calefaccion y acs
La climatizacién, calefaccién y agua caliente de la vivienda se producen mediante un sistema de aerotermia, con suelo radiante-refrescante en la vivienda, lo que
garantiza un mayor confort de la vivienda y un reparto mas homogéneo de la temperatura, optimizando el consumo energético.

Instalacion de ventilacion

La calidad del aire interior de la vivienda se garantiza mediante la instalacion de un sistema de ventilacion mecanica, que permite eliminar el aire viciado a través de los cuartos humedos,
ventilando adecuadamente la vivienda sin necesidad de abrir las ventanas.

Electricidad, television y telefonia

Instalacion de electricidad segun el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension e instalacion de telecomunicaciones segun el Reglamento de Infraestructuras, con
toma de datos, television y teléfono en saldn y dormitorios. Toma de corriente en terrazas y jardines privados.

Instalacion de videoportero para acceso a la vivienda.
Toma de corriente para carga de vehiculos eléctricos.



PERSONALIZACION

Sin coste

Mobiliario de cocina a elegir entre dos versiones de color ofrecidas por el
promotor.

Eleccion entre dos tonos diferentes de pintura toda la vivienda.

Cambio de ducha por bafera.

Con coste

Cocina Plus incorporando columna horno - microondas y lavavajillas
panelado marca Bosch.

Distribucién interior de armarios segun propuesta por parte del
promotor.

Instalacion de paneles fotovoltaicos.

Cierre completo del garaje en las viviendas adosadas.
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MEDIO AMBIENTE

El compromiso con el medio ambiente se pone de manifiesto con la incorporacién de
medidas orientadas a reducir el consumo energético y las emisiones de gases
contaminantes.

Clase A energética

¢ El| alto nivel de aislamiento de la envolvente del edificio, las altas prestaciones de la
carpinteria exterior de baja trasmision térmica, la utilizacion de acristalamientos con
doble vidrio y cdmaras de aire, la alta eficiencia de las instalaciones y el sistema de
ventilacion mecanica, permiten que las viviendas alcancen los estandares de edificio
de consumo reducido.

e La produccidn de agua caliente se apoya en una instalacién de energias limpias para
precalentar el agua.

e Las grandes ventanas de salones y dormitorios hacen que la luz natural adquiera un
importante protagonismo en el interior de las viviendas, reduciendo el uso de la luz
artificial y creando un ambiente agradable tanto para la vida familiar como para el
tele-trabajo, cada dia mas presente en nuestras vidas .

e E| disefo del edificio, busca proporcionar una proteccion de los huecos de fachada
frente a la accidon del sol en los meses mas calurosos, permitiendo alcanzar un
ambiente confortable con un menor consumo de energia.

e Se han adoptado medidas para facilitar el ahorro de consumo de agua mediante la
instalacion de inodoros con cisterna de doble descarga.

e |a griferia estd dotada de aireadores.

e |Lared de saneamiento es separativa de pluviales y fecales.

¢ |nstalacion para puntos de carga de vehiculos eléctricos.
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